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Urbane Gebiete
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 6a BauNVO)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§9 (1) 12 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§9 (1)1 BauGB, §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)

Maximale Gebaudehohe
GH max.: 13,00 m (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Baugrenze

O
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

LR 1

EFH= 653,00

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
LR 1 = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der Netze BW

Erdgeschossfertigfulbodenhdhe 4. NHN (§ 9 (3) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl d. Vollge-
schosse
= maximale
Grundflachenzahl Cebaudshéhe Nutzungsschablone
Bauweise Dachform/

Dachneigung

4. Darstellungen ohne Normencharakter
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Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Geltungsbereich des bestehenden / angrenzenden
Bebauungsplans

Hoéhenlinie bestehendes Gelande

20 kV-Kabel

"Breite, 3. Anderung"

ENTWURF
M 1: 500

Gemeinde Fluorn-Winzeln
Gemarkung Winzeln

1. BEBAUUNGSPLAN
2. ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

21.10.2025

Billigungsbeschluss

16.12.2025

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

12.01.2026 - 20.02.2026

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

12.01.2026 - 20.02.2026

Entwurfsbeschluss

19.05.2026

Veréffentlichung des Entwurfs
des Bebauungsplanes mit Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss des Gemeinderats
gem. § 10 (1) BauGB

-Ubersichtsplan 1:15.000
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Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Fluorn-Winzeln, den

Blrgermeister

Durch ortstibliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Fluorn-Winzeln, den

Blrgermeister

KUN-DDE 1886 19.05.2026 3
KU N STE R Architektur und Dipl.-Ing. Bismarckstralle 25
Stadtplanung Clemens Kunster 72764 Reutlingen
Regierungsbaumeister Tel 07121 9499-50
Freier Architekt Fax 07121 9499-530
und Stadtplaner SRL www.kuenster.de
Ulm Reutlingen mail@kuenster.de
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,Breite, 3. Anderung® Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 1/8

1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886
Schriftlicher Teil (Teil B 1) Entwurf

1. Bebauungsplan ,,Breite, 3. Anderung*

Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1: 500.

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen ersetzt.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Urbanes Gebiet (MU) (§ 6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

1.1.1.1 Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 6a (2) BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

1.1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Vergnugungsstatten

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 (2) und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehohe ist zu messen von der festgesetzten ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe
(EFH) bis zur héchsten Stelle der Dachflache, bei Flachdachern bis zur Oberkante der At-
tika.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hdéchstgrenze der Geb&ude-
héhe (GH max.) um bis zu 3,0 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten
(wie Fahrstuhltirme, Luftungsbauten, Schornsteine) zuldssig, wenn zum Rand des Gebau-
des ein Abstand von mind. 1,50 m eingehalten wird.

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 (2) und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 (2) und 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M1): Abfuhrung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist im allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde bertcksichtigt. Die Ent-
wasserung der bereits voll erschlossenen Grundstiicke erfolgt, wie bisher, tber einen An-
schluss an den bestehenden Mischwasserkanal.

MaBnahme 2 (M2): Wasserdurchlassige Zufahrten

Zufahrts-, Stellplatzbereiche und Wege sowie Hofflachen, auf denen keine Gefahr besteht,
dass es zu Verunreinigungen kommt, sind mit wasserdurchlassigen oder -zuriickhaltenden
Belagen wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasser-
durchlassigen Fugenanteilen, offenporigen Belagen oder Rasengittersteinen herzustellen.

Zufahrten, Stellplatzbereiche und Wege sowie Betriebsflachen auf denen die Gefahr be-

steht, dass es zu Verunreinigungen des Grundwassers kommt, sind wasserundurchlassig
zu befestigen. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

1.7

1.8

(Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Eine Abgrenzung dieser Flachen gegeniber be-
nachbarten Flachen ist durch Schwellen, Entwasserungsrinnen und Gefalle zu realisieren.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

LR 1 = Leitungsrecht zur Verlegung, Fihrung und Unterhaltung von 20 kV-Kabeln zu
Gunsten der Gemeinde Fluorn-Winzeln und des Versorgungstragers.

Die mit einem Leitungsrecht belastete Flache ist vollstandig von Gebaduden freizuhalten.
Sonstige bauliche Anlagen oder andere Nutzungen sind nur nach Prifung und gegebenen-
falls Zustimmung des Versorgungstragers zulassig.

Hdéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die in der Planzeichnung mit EFH bezeichnete Hohe stellt die Erdgeschossfertigfulboden-
héhe dar, bezogen auf Hohe Gber NHN (Hohen Gber Normalhéhennull). Eine Abweichung
um £ 0,50 m von der festgesetzten Erdgeschossfertigfulbodenhéhe kann geman § 16 (6)
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die EFH ist in den Bauvorlagen durch Schnittzeichnungen darzustellen, welche auch die

Hohe der Erschlieungsstralie und des gewachsenen Gelandes sowie die Héhenverhalt-
nisse im Grenzbereich zu den Nachbargrundstiicken enthalten missen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

21

2.2

23

24

25

Hinweise

Altlasten

Sollte bei den Bau- oder Erschlielungsmaflinahmen sensorisch auffalliger Erdaushub an-
getroffen werden (z.B. Geruch nach Mineraldl 0.3., Verfarbungen oder Fremdkdrper), ist
gemal Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) unverziiglich das Landratsamt Rottweil zu informieren.

Bodenschutz (§ 4 BBodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz - Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde gemacht werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde (Landesamt flir Denkmalpflege) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde (Landesamt fur Denkmalpflege) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Liftungsanlagen / Klimaanlagen

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und
Klimaanlagen wird auf den ,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® der Bund-/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fur Immissionsschutz (LAI) verwiesen.

Der Leitfaden in der aktuellen Fassung ist auf folgender Internetseite abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html

Geotechnik

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versicke-
rungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

2.6

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Kontrolle von Gebduden vor Abriss bzw. Sanierung

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden, sind Gebaude vor Abriss innerhalb der artspezifischen Aktivitatszeitrdume
auf ein Vorkommen von Brutvogeln und Fledermausen zu kontrollieren. Ergebnisse der
Kontrolluntersuchungen werden der Unteren Naturschutzbehdrde tUbermittelt und ggf. er-
forderliche MaRnahmen zwischen Fachplaner und Behorde abgestimmit.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886
Schriftlicher Teil (Teil B 2) Entwurf

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Breite, 3. Anderung“

Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. Nr. 15, S.22).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften werden im Geltungsbereich alle bisherigen Fest-
setzungen von Ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Zulassig sind alle Dachformen, aul3er Tonnen- und Bogendacher.
Die Dachneigung ist nicht beschrankt.

2, Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Dachflachen von geneigten Dachern sind mit nichtglanzenden und -reflektierenden Ma-
terialien einzudecken. Es sind rotbraune, braune, schwarze, graue und anthrazitfarbene
Farbténe zu verwenden. Bei Wintergarten ist auch Glas zulassig.

Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig. Beschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen.

Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind extensiv zu begrinen.

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Fur Fassaden sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbtone zulassig. Stark
glanzende und reflektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind unzuléssig. Bei Win-
tergarten ist auch Glas zulassig.

4, Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Fur Werbeanlagen gilt:

- Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

- Die Werbemittel mussen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form
ausgefihrt sein.

- Beleuchtete Werbeanlagen durfen den StralRenverkehr nicht beeintrachtigen und sind
blendfrei zu gestalten.

- Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026

2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf

Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886
5. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

(§74 (1) 3und §74 (3) 1 LBO)

Die nicht fur Zufahrten, Stellplatze, Wege, Terrassen etc. genutzten Freiflachen der Bau-
grundstlicke mussen als Grunflachen oder gartnerisch genutzte Flachen angelegt und un-
terhalten werden.

6. Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO sind fiir jede Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlick oder auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung herzu-
stellen. Dabei kann der Stauraum vor Garagen und Carports angerechnet werden, wenn
der Abstand zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Stirnwand bzw. Einfahrtsseite min-
destens 5,50 m betragt.

Bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Bruchzahl aufzurunden.

Reutlingen, den 19.05.2026 Fluorn-Winzeln, den 19.05.2026
Clemens Kunster Rainer Betschner
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister BlUrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1. Bebauungsplan 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Breite, 3. Anderung“,

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Breite, 3. Anderung*

3
)

Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil

Aufstellungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung

Billigungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB

- Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

21.10.2025

24.10.2025

16.12.2025

19.12.2025

12.01.2026 — 20.02.2026

12.01.2026 — 20.02.2026

19.05.2026

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemal durchgefihrt.

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtskraftig

Fluorn-Winzeln, den

Blrgermeister

Fluorn-Winzeln, den

Blrgermeister
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1. Bebauungsplan Begriindung 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886
Begrindung Entwurf

Bebauungsplan , Breite, 3. Anderung*®
Ortliche Bauvorschriften ,Breite, 3. Anderung”
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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Fluorn-Winzeln gehért zum Landkreis Rottweil im Regierungsbezirk Frei-
burg. Die Einwohnerzahl betragt ca. 3.050 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Ba-
den-Wurttemberg, 2024).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Siden des Teilortes
Winzeln.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Fluorn-Winzeln beabsichtigt im Bereich Rottweiler StraRe / Breite Stral3e /
Kastellstral3e im Teilort Winzeln einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll der im @stli-
chen Teil des Geltungsbereichs geltende Bebauungsplan ,Breite (rechtskraftig seit
26.01.1979) angepasst werden. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung und Umnutzung im Innenbe-
reich zu schaffen.

Durch die Neuaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht und
die bauliche Nutzung an die heutigen stadtebaulichen Anforderungen angepasst werden.
Das Vorhaben tréagt zur qualifizierten Innenentwicklung in zentraler Lage bei. Dadurch kon-
nen Flachen im Aul3enbereich geschont und bestehende Infrastrukturen effizienter genutzt
werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt, da es sich bei dem Plangebiet um eine kleine innerértliche Flache handelt, wel-
che zur Nachverdichtung genutzt werden soll. Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB abgesehen. Bei der geringen Gro3e des Plangebietes (ca. 0,66 ha) liegt
die zulassige Grundflache der Bebauung unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?,
damit ist weder eine umweltfachliche Vorprifung des Einzelfalls noch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erforderlich (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 4).

Die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB sind erfillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am 21.10.2025 gefasst, der Billi-
gungsbeschluss am 16.12.2025. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tra-
ger offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 12.01.2026 bis
20.02.2026 durchgefiihrt.

Gegenuiber dem Vorentwurf vom 16.12.2025 wurden folgende Anderungen und Ergéanzun-

gen vorgenommen:

- Erganzung der ErdgeschossfertigfuRbodenhdhen (EFHS)

- Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

- Festsetzung eines Leitungsrechts (20 kV-Kabel)

- Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
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4.1

4.2

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Fluorn-Winzeln dem landlichen Raum

im engeren Sinne zu und formuliert folgende allgemeine Grundsatze (Quelle: LEP 2002,

Kap. 2.4.3):

- Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof3flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

- Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebenen giinsti-
gen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung
Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb
als Vorteil gezielt einzusetzen.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Gemeinde Fluorn-Winzeln wird im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg keine
Zentrenfunktion zugewiesen.

Das nachste Unterzentrum ist das ca. 5 km Ostlich gelegene Oberndorf, das néchste Mit-
telzentrum ist Schramberg 10 km stidwestlich.

Westlich des Plangebietes befindet sich die LandesstralRe L422 als Stral3e der Kategorie .

Der Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsflache festgelegt. Regionalplanerische Dar-
stellungen stehen dem Bebauungsplan somit nicht entgegen.

L 419

&
B . ™ _ N G
Auszug Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg, Raumnutzungskarte, rechtskraftig seit 13.12.2002
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~
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5.1

52

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der

Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf — Epfendorf — Fluorn-Winzeln eine gemischte Baufla-
che dargestellt.

Der Bebauunslan ist somit ganzlich aus dem Flachennutzun lan entwickelt.

l\‘m\ ||| -

Bestehender Bebauungsplan

Das Plangebiet Uberlagert Teile des Bebauungsplans ,Breite* (rechtskraftig seit
26.01.1979). Innerhalb des Plangebiets setzt dieser ein Mischgebiet mit maximal einem
Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest. Es ist die offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28°- 32°.

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf — Epfendorf — Fluorn-Winzeln,
Flachennutzungsplan 2010 2. Anderung - unmaRstéblich

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Breite, 3. Anderung* Seite 5/9

1. Bebauungsplan Begriindung 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886
6. Angaben zum Plangebiet
6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Stden des Teilortes Winzeln der Gemeinde Fluorn-Win-
zeln. Das Plangebiet wird begrenzt durch die Rottweiler StraBe (L 422) im Westen, die
Breite Straf3e im Siiden sowie die Kastellstral3e im Osten. Im Norden grenzen die beste-
hende Wohnbebauung sowie ein privat genutzter Hausgarten an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 2823, 2826, 2828 und 2828/2.
Die GroRRe des Plangebietes betragt in dieser Abgrenzung ca. 0,66 ha.

Das Plangebiet ist wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Geltungsbereich des Be‘bauu‘ngsplans Breite, 3. Anderung*

6.2 Ortliche Rahmenbedingungen
Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
- Betriebsgeléande und Parkplatz der Firma Michelfelder
- Wohnbebauung mit Einzelh&usern

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

- Wohnbebauung mit Einzelh&usern
- Private Hausgarten
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7.1

7.2

Umweltvertraglichkeit

Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird geméanR § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen. Ein Umweltbericht und eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht erforderlich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-

sig.

Artenschutz

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation im Bereich des Plangebiets wurde
eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefihrt. Diese ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt und kommt zu folgendem Ergebnis (Zitat aus der artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung, Menz Umweltplanung vom 06.11.2025):

»Eine Umnutzung des Gebietes kann zu Lebensraumverlusten von Vogeln, insbeson-
dere der Siedlungsarten, sowie von Fledermausarten flihren. Das Ausmafd mdglicher
Beeintrachtigungen hangt von den konkreten Artenvorkommen ab. Eine Unterstellung
des Vorkommens aller potenziell mdglichen Arten wirde dazu fihren, dass ein hoher
Bedarf an funktionserhaltenden MaflRnahmen erforderlich wird.

Das Wohnhaus Nr. 1 und der dahinterliegende Teil des Firmengelandes weisen eine
geringe Eignung fir Brutvogel der Siedlungsbereiche und fir Fledermause auf. Ein
Vorkommen kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine konkrete ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung ist nur nach einer Untersuchung zu der Artengruppe
der Vogel und Flederm&ause maglich.

Folgende Untersuchungen mussen daher durchgefuhrt werden:
- Kontrolle der Gebaude vor Abriss auf ein Vorkommen von Brutvégeln innerhalb
der artspezifischen Aktivitatszeitraume
- Kontrolle der Geb&ude vor Abriss auf ein Vorkommen von Flederm&usen innerhalb
der artspezifischen Aktivitatszeitraume

Bezuglich der Zeitraume und der Anzahl der Begehungen sind die aktuell glltigen Me-
thodenstandards zu beachten. Bei einem Vorkommen von Brutvogelarten oder Fleder-
mausen ist auf entsprechende Bauzeitenbeschréankungen zu achten.*

Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist erschlossen Uber die Rottweiler Stral3e im Westen, die Breite Stral3e im
Siden sowie die KastellstraRe im Osten.

In einem ersten Bauabschnitt ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 14
Wohneinheiten auf dem Flurstiick Nr. 2828/2 vorgesehen. Angedacht ist ein Gebaude mit
drei Vollgeschossen und einem zuriickgesetzten Staffeldachgeschoss, das eine verdich-
tete, zugleich qualitatsvolle und stadtebaulich integrierte Bebauung gewahrleistet. Dabei ist
ausdricklich vorgesehen, auch bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, um eine soziale
Durchmischung im Quartier zu erreichen.

Langfristig ist vorgesehen, in weiteren Abschnitten des Plangebiets zusatzlichen Wohn-
raum in Form weiterer Mehrfamilienhauser zu errichten, um die hohe Nachfrage nach
Wohnraum zu bedienen.

Eine weitere Aufgabe des Bebauungsplans ist die Regelung der kinftigen stadtebaulichen
Entwicklung des im Westen des Plangebietes bestehenden Betriebsgebaudes mit zugeho-
rigem Parkplatz. Das Geb&ude soll in den kommenden Jahren weiterhin fur Produktions-
zwecke genutzt werden. Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde festge-
stellt, dass das Emissionsniveau des metallverarbeitenden Betriebes mit der Umgebung

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



.Breite, 3. Anderung* Seite 7/9

1. Bebauungsplan Begriindung 19.05.2026
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil DDE-2-1886

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

bzw. der zukinftigen Wohnnutzung und der Ausweisung eines urbanen Gebietes vertrag-
lich ist. Eine Erweiterung der Produktion und eine damit einhergehende Erhéhung der Emis-
sionswerte wird angesichts der moglichen Erweiterungsflachen am anderen Standort im
Gewerbegebiet von Fluorn-Winzeln nicht erwartet. Der Bebauungsplan soll durch geeig-
nete Festsetzungen eine flexible, stufenweise mdgliche Nachnutzung erlauben und somit
eine sinnvolle Integration der Flache in die neue Wohnbebauung vorbereiten.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Mit der Entwicklung des Plangebietes wird die Bedeutung des Fluorn-Winzelner Teilortes
Winzeln gestarkt. Zudem entsteht neuer Wohnraum der den aktuellen technischen Anfor-
derungen an die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gerecht wird (moderne Wohnformen,
Barrierefreiheit).

Die Ansiedlung weiterer Einwohner im Gemeindegebiet wird das soziale Geflige positiv
beeinflussen. Es besteht das Potenzial zur Entstehung neuer nachbarschaftlicher Bezie-
hungen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Realisierung des Baugebiets wird auf einer sidlich des Ortskerns befindlichen Fl&-
che eine Nachverdichtung und eine mittel- bis langfristige stadtebauliche Umordnung er-
mdoglicht. Hierdurch werden Flachen im AufRenbereich vor Bebauung geschutzt, wodurch
der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erfiillt werden kann.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Ansiedlung weiterer Einwohner ist mit einer Zunahme des lokalen Verkehrsauf-
kommens zu rechnen. Dies lasst insgesamt eine geringfugig hohere Beanspruchung bzw.
Auslastung der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen sowie des Verkehrsnetzes
in diesem Bereich erwarten.

Durch den neu entstehenden Wohn- und Geschaftsraum im Gemeindegebiet und die damit
verbundene Ansiedlung von Einwohnern wird die Wohn- und Versorgungsfunktion der Ge-
meinde gestarkt.

Nur durch eine stabile Bevolkerungsentwicklung kann der Fortbestand wichtiger gemeind-
licher Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und das Vereinsleben langfristig gesichert
werden.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Fluorn-
Winzeln angeschlossen, somit ist die Versorgung mit Trink-, und Feuerléschwasser ge-
wabhrleistet.

Schmutzwasserableitung und Entwéasserung

Das Plangebiet ist im allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde berticksichtigt.

Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken auf-
grund der geplanten verdichteten Bebauung mit einer GRZ von 0,8 nicht ohne unverhalt-
nismafRigen Aufwand moglich ist, werden die bereits vollstandig erschlossenen Grundstu-
cke, wie bisher, tiber einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal entwassert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das zusténdige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.
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12.

12.1

Millentsorgung
Die Millentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der Ge-
meinde gewahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Bodenordnung
Zur Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine boden-
ordnenden MalRhahmen erforderlich.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Innerhalb des urbanen Gebietes, welches dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren dient, sind nach § 6a BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig: Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige  Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Zur Vermeidung der Entstehung von Nutzungskonflikten werden Tankstellen sowie
Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Diese Nutzungen lassen sich von ihrer Struktur und
Nutzung nicht in dieser stadtebaulichen Lage einbinden. Zudem ist der Ausschluss von
Vergnigungsstatten erforderlich, da der Charakter des betroffenen Gebiets, das stadtebau-
liche Erscheinungsbild, die Struktur und auch die Funktion des Gebietes ansonsten gefahr-
det werden. Ein ,Trading-down-Effekt" ist zu vermeiden.

Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
maximalen Gebaudehdhe (GH max.) sowie der Zahl der Vollgeschosse hinreichend be-
stimmt. Die GH max. bezieht sich auf die fiir drei Teilbereiche separat festgesetzte Erdge-
schossfertigfuRbodenhéhe (EFH) . NHN und ist zu messen bis zur hdchsten Stelle der
Dachflache, bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika.

Im Plangebiet wird entsprechend dem Orientierungswert fiir urbane Gebiete eine GRZ von
0,8 festgesetzt.

Zugelassen werden bis zu drei Vollgeschosse, die GH max. wird auf 13,00 m begrenzt.
Damit wird die Realisierung von Staffeldachgeschossen, die jedoch keine Vollgeschosse
sein durfen, erméglicht.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Diese sind weit ge-
fasst, um eine optimale Nutzung der Grundstiicke und einen groRen Gestaltungsfreiraum
zu erlauben.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukorper

Innerhalb des Plangebiets werden Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dacheinde-
ckung und Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Durch die Freigabe aller Dachformen
auRRer Tonnen- und Bogendachern werden zeitgemafe Gestaltungen ermoglicht. Nicht re-
flektierende Materialien und gedeckte Farben fir D&cher und Fassaden verhindern sto-
rende optische Wirkungen und sichern eine ruhige Gebietswirkung. Extensiv begriinte Da-
cher bei geringen Neigungen tragen zur Durchgriinung des Gebietes bei, verbessern das
Mikroklima und unterstiitzen 6kologische Ziele.
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12.2

12.3

12.3

13.

Werbeanlagen

Durch gestalterische Einschrankungen wird sichergestellt, dass Bewohner und Stral3enver-
kehrsteilnehmer durch Werbeanlagen im Plangebiet nicht gestdrt oder beeintrachtigt wer-
den.

Gestaltung der Baugrundstiicke

Die Festsetzung zur Gestaltung der Baugrundstiicke sichert ein durchgriintes und ortsbild-
vertragliches Erscheinungsbild der Grundstiicke.

Unbebaute Grundstlicksteile sind Uberwiegend als Griin- oder Gartenflachen anzulegen.
Dies verbessert Mikroklima, Biodiversitat und Regenwasserversickerung. Die Verwendung
gebietsheimischer Pflanzen fordert ein ortstypisches Vegetationsbild; die Beschrankung
befestigter Flachen reduziert Versiegelung.

Stellplatzverpflichtung

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum sowie der eingeschrankten OPNV-
Anbindung der Gemeinde ist mit einem erhdhten Anteil des motorisierten Individualverkehrs
zu rechnen. Eine Erweiterung der Stellplatzverpflichtung abweichend von den Vorgaben
der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) ist erforderlich. Die Stellplatzzahl pro
Wohnung wird gemal 8§ 74 (2) 2 LBO auf 1,5 Stellplatze erhéht. Bei der Berechnung der
Anzahl der Stellplatze ist die Bruchzahl aufzurunden. Um den Stellplatznachweis fuhren zu
konnen und erforderliche Bodenversiegelung zu minimieren, kann der Stauraum vor Gara-
gen und Carports angerechnet werden, wenn der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrs-
flache und Stirnwand bzw. Einfahrtsseite mindestens 5,50 m betragt.

Flachenbilanz
Urbanes Gebiet ca. 0,66 ha 100,0 %

Geltungsbereich ca. 0,66 ha 100,0 %

Reutlingen, den 19.05.2026 Fluorn-Winzeln, den 19.05.2026

Clemens Kinster Rainer Betschner
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Behorden und sonstige Trager
Offentlicher Belange

Frist vom 12.01.2026 — 20.02.2026

1.1 Landratsamt Rottweil
Marienstralle 2
78628 Rottwell
Schreiben vom 20.02.2026
1.1.1 Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt
1.1.1.1 Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Die Durchfuihrung einer vorzeitigen Beteiligung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Baugesetz-
buch wird grundsatzlich begri3t. Ebenfalls wird die
Intention der Innenentwicklung mit dem Ziel einer
Nachverdichtung mittels der Ausweisung des ur-
banen Gebiets begrufit. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.1.1.2 Gemal} Ziffer 1.2.2 ist die Gebaudehthe gemal | Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhen wurden er-
Einschrieb in der Planzeichnung von der festge- | ganzt.
setzten Erdgeschossfullbodenhdéhe zu messen.
Die Erdgeschossfubodenhohe ist im zeichneri-
schen Teil noch zu erganzen. BV: wird berticksichtigt
1.1.1.3 - redaktioneller Hinweis - - redaktioneller Hinweis wird eingearbeitet -
BV: wird bertcksichtigt
1114 Untere Naturschutzbehdrde

Gegen die geplante Anderung ergeben sich aus
Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken, die Untere Natur-
schutzbehorde weist aber auf folgende zu beach-
tende Punkte hin:

Aus den vorgelegten Unterlagen geht nicht hervor,
welche Gebaude mdglicherweise abgebrochen
werden sollen. Deswegen kann den Ausfuhrungen
der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung nur
bedingt zugestimmt werden. Die mdglicherweise
abzubrechenden Geb&ude wurden nur von auf3en
begutachtet, eine Untersuchung moglicher Quar-
tiere im Inneren oder hinter Fassaden wurde nicht
vorgenommen. Die Gebaude verfigen laut Gut-
achten (ber Spalten sowie Offnungen in den
Dachtraufen.

Da die Begehung zu einem Zeitpunkt erfolgte, an
dem zu einer moglichen Quartiersnutzung keine
Aussage getroffen werden kann, ist vor Abriss eine
eingehende Untersuchung sowohl zur Wochenstu-
ben- als auch zur Winterquartiersperiode zwin-
gend erforderlich. Dies betrifft nicht nur den Abriss,
sondern auch Veranderungen an der Fassade.

Kurzfristig erfolgt der Abbruch des Wohnhauses
Breite StralRe 1 mit Nebengebduden sowie des
dahinterliegenden Anbaus des angrenzenden
Betriebsgeb&audes. Ein Abbruch des 6stlich gele-
genen Wohngebaudes sowie des Betriebsgebéau-
des im Westen — ob vollstandig oder teilweise —
ist zurzeit nicht vorgesehen, kénnte aber langfris-
tig im Rahmen der zulassigen Bebauung des
Grundstiicks erfolgen.

Das Vorkommen von Hohlraumen im Geltungs-
bereich, die als Winterquartier fiir Fledermause in
Frage kommen, wird als sehr unwahrscheinlich
angesehen. Die Gebaude ermdglichen aufgrund
ihres geringen Alters lediglich ein Vorkommen
von Spaltenquartieren in Form von Tagesverste-
cken an der Fassade, am Dachtrauf oder in Roll-
ladenkasten. Die Dachstihle sind nicht zugang-
lich.

Eine Kontrolle der Geb&ude vor Abriss oder Ver-
anderungen an der Fassade wird daher als aus-
reichend angesehen, um ein Eintreten der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44

(1) BNatSchG zu vermeiden.
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Die Ergebnisse der vertieften Untersuchung sind
unmittelbar der Unteren Naturschutzbehdrde mit-
zuteilen, um einen geeigneten Eingriffszeitpunkt
und CEF-MalRnahmen abzustimmen.

Vorhandene Nisthilfen dirfen nur auBerhalb der
Brutsaison abgenommen werden und miissen vor
der darauffolgenden Brutsaison an geeigneter
Stelle in gleicher Art, Anzahl und Ausrichtung er-
setzt werden. Dies gilt insbesondere fur die
Schwalbennester.

Ergebnisse der Kontrolluntersuchungen werden
der Unteren Naturschutzbehdrde Gbermittelt und
ggf. erforderliche Mallnhahmen zwischen Fach-
planer und Behorde abgestimmt.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

2.6 Kontrolle von Geb&uden vor Abriss bzw.
Sanierung

Um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden, sind Geb&ude vor Abriss innerhalb der
artspezifischen Aktivitatszeitrdume auf ein Vor-
kommen von Brutvdgeln und Flederméusen zu
kontrollieren. Ergebnisse der Kontrolluntersu-
chungen werden der Unteren Naturschutzbe-
horde Ubermittelt und ggf. erforderliche Maf3nah-
men zwischen Fachplaner und Behorde abge-
stimmt.

BV: wird berticksichtigt

1.1.15

Gewerbeaufsichtsamt

Im Vorfeld dieses Bebauungsplanes wurde der Be-
trieb seitens der Gewerbeaufsicht aufgesucht. Aus
unserer Einschatzung vertragt sich dieser Betrieb
in der jetzigen Form mit der Umgebung bzw. der
zukunftigen Wohnnutzung.

Eine Erweiterung der Produktion in Richtung mehr
Emissionen wird angesichts der mdglichen Erwei-
terungsflachen am anderen Standort im Gewerbe-
gebiet von Fluorn-Winzeln und der Aussagen des
Betriebes nicht befiirchtet. Des Weiteren sind die
in einem Urbanen Gebiet von der Wohnbebauung
zu akzeptierenden Schallimmissionen tagsiiber
um 3 dB hoher als in einem sonstigen Mischgebiet.
Der Betrieb wird als ,,sonstiger Gewerbebetrieb” im
Sinne des § 6a BauNVO angesehen.

Daher bestehen seitens der Gewerbeaufsicht
keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebau-
ungsplan.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.1.2

StraRenbauamt

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Breite” sind die Belange der StralRenbauverwal-
tung nicht betroffen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.13

StralRenverkehrsamt
Seitens der Unteren StralRenverkehrsbehdrde gibt
es hinsichtlich des Vorhabens der Gemeinde Flu-
orn-Winzeln keine Bedenken, da sich in straf3en-
verkehrsrechtlicher Hinsicht keine wesentlichen
Anderungen ergeben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

114

Umweltschutzamt
Zu obigem Verfahren wird Stellung genommen:

B KUNSTER STADTPLANUNG ©




Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen
zum Bebauungsplan ,Breite, 3. Anderung*
Gemeinde Fluorn-Winzeln, Gemarkung Winzeln, Landkreis Rottweil

Seite 3/14
19.05.2026
DDE-1-1886

| Stellungnahmen zur Beteiligung

| Behandlung der Stellungnahmen

1141

Grundwasserschutz

a) Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungs-
plans wird die natirliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit die Grundwasserneubil-
dung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil
undurchlassiger Flachen, abhangig vom Grund-
wassergefahrdungspotential, auf das unabding-
bare Mal zu beschréanken. Bei Flachen von denen
ein Grundwassergeféahrdungspotential ausgeht,
sind diese wasserundurchlassig auszufiihren und
ggf. nach Vorreinigung an die Schmutzwasserka-
nalisation anzuschlie3en.

Unter Punkt 5. der ortlichen Bauvorschriften ist
bereits geregelt, dass die nicht fur Zufahrten,
Stellplatze, Wege, Terrassen etc. genutzten Frei-
flachen der Baugrundstiicke als Grinflachen
oder gartnerisch genutzte Flachen anzulegen
sind.

Erganzend wird folgende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

1.6 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

1.6.2 MaBnahme 2 (M2): Wasserdurchlassige
Zufahrten

Zufahrts-, Stellplatzbereiche und Wege sowie
Hofflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass
es zu Verunreinigungen kommt, sind mit wasser-
durchléassigen oder -zuriickhaltenden Belégen
wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterra-
sen, Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen Fu-
genanteilen, offenporigen Beldgen oder Rasen-
gittersteinen herzustellen.

Zufahrten, Stellplatzbereiche und Wege sowie
Betriebsflachen auf denen die Gefahr besteht,
dass es zu Verunreinigungen des Grundwassers
kommt, sind wasserundurchlassig zu befestigen.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens (Entwasserungsgesuch) zu er-
bringen. Eine Abgrenzung dieser Flachen gegen-
Uber benachbarten Flachen ist durch Schwellen,
Entwasserungsrinnen und Gefélle zu realisieren.

BV: wird bertcksichtigt

1.1.4.2

b) Wassergefahrdende Stoffe

Was die Gefahr einer méglichen Beeintrachtigung
des Grundwassers durch wassergefahrdende
Stoffe betrifft - auch im Zuge von Bauarbeiten -
sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen
eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Re-
gelungen der AwSV zum Umgang mit bzw. zur La-
gerung von wassergefahrdenden Stoffen zu be-
achten.

Wird im Rahmen der Ausfuihrungsplanung be-
ricksichtigt.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1143

Dranungen
Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Ge-

bietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund- bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten
werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und
Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt

Wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt.
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Rottweil als untere Wasserbehdrde unverztglich
anzuzeigen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1144 Abwasserbeseitigung
a) Schmutzwasser
Laut Entwurf des Bebauungsplans ist das Plange- | Die Ableitung des Schmutzwassers wird im Rah-
biet im allgemeinen Kanalisationsplan der Ge- | men der ErschlieBungs- und Ausfiihrungspla-
meinde berucksichtigt. Das Schmutzwasser ist der | nung in Abstimmung mit der Gemeinde Fluorn-
Mischwasserkanalisation zuzuleiten. Dies ist mit | Winzeln beriicksichtigt.
der Gemeinde Fluorn-Winzeln abzustimmen.
BV: wird berticksichtigt
1.145 b) Niederschlagswasser
Zu beachten ist, dass laut § 55 Abs. 2 WHG Nie- | GemaR Stellungnahme des Regierungsprasidi-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt | ums Freiburg, Abteilung 9 - Landesamt fiir Geo-
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi- | logie, Rohstoffe und Bergbau (siehe Punkt
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein- | 1.6.2.1 der Stellungnahmen) ist eine Versicke-
geleitet werden soll, soweit dem weder wasser- | rung von Niederschlagswasser innerhalb des
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor- | Plangebietes nicht mdglich (auszugsweise zi-
schriften, noch wasserwirtschaftliche Belange ent- | tiert):
gegenstehen. .--.] Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
Dem Entwurf des Bebauungsplans sind keine aus- | der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sul-
sagekraftigen Unterlagen, Plane oder Berechnun- | fatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
gen zur Prifung der Niederschlagsbeseitigung von | Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.
Dach- und Hofflachen beigeflgt. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigo-
len-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden. [...]"
Die bereits vollstandig erschlossenen Grundstu-
cke werden deshalb, wie bisher, Gber einen An-
schluss an den bestehenden Mischwasserkanal
entwassert.
BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.15 Zusammenfassung
Sofern das Vorgenannte bei der weiteren Planung
und Bebauung eingehalten und beachtet wird, be-
stehen gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes von hier aus keine grundsatzlichen Einwen-
dungen. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.2 Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 2 - Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen
Kaiser-Joseph-Stralie 167
79098 Freiburg
Kein Rucklauf BV: wird zur Kenntnis genommen
1.3 Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stral3en
Kaiser-Joseph-Stralie 167
79098 Freiburg

Schreiben vom 14.01.2026

Wir stimmen der Anderung zu.

BV: wird zur Kenntnis genommen
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Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 5 - Umwelt
Kaiser-Joseph-Stralie 167
79098 Freiburg

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.5

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 8 - Forstdirektion
BertoldstralRe 43

79098 Freiburg

Schreiben vom 08.01.2026

von der o0.g. Bebauungsplandnderung werden
forstfachliche und -rechtliche Belange nicht tan-
giert.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen daher gegen-
Uber der Bebauungsplananderung keine Ein-
wéande.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9 - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Albertstralle 5

79104 Freiburg

Schreiben vom 09.02.2026

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Infor-
mationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den
Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben be-
rihrt werden, wie folgt Stellung:

16.1

Geologische und bodenkundliche Grundlagen
Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der
guartdren Lockergesteinseinheit "Lésslehm™ vor.
Dartber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Mittle-
rer Muschelkalk" im Untergrund zu erwarten. Die
lokalen geologischen Verhéltnisse kénnen der di-
gitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttem-
berg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den
lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowis-
senschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeoche-
mischen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informa-
tionen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Bodenkunde
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Da im Rahmen des Planungsvorhabens aus-
schlieBlich Béden in Siedlungsflachen betroffen
sind, liegen auf Grundlage der Bodenkundlichen
Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der frei zu-
ganglichen Bodenfunktionsbewertung auf Grund-
lage der digitalen Bodenschatzungsdaten keine In-
formationen zu den Bodenverhéltnissen vor. So-
weit innerhalb des Plangebiets unversiegelte Bo-
den betroffen sind, sollte bertcksichtigt werden,
dass diese trotz moglicher anthropogener Uber-
pragung wichtige Bodenfunktionen entsprechend
§ 2 BBodSchG erfilllen. Fir Eingriffe in unversie-
gelte Boden ist daher gemaf § la Abs. 2 BauGB
und 8§ 2 LBodSchAG auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Eine
Bodenfunktionsbewertung kann nach dem Leitfa-
den ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit* der LUBW (2010) erfolgen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priufung vorgelegter Gutachten
oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten der
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

BV: wird zur Kenntnis genommen

16.2.1

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluf-
figen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Ver-
karstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

2.5 Geotechnik

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Sys-
teme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

BV: wird berticksichtigt

1.6.2.2

Hydrogeologie
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung

hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geother-
mischen Untergrundverhéltnissen sind im Informa-
tionssystem ,Oberflachennahe Geothermie fiir Ba-
den-Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG lie-
fert erste Informationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwér-
mekollektoren.

Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6.3

Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Berg-
baugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich ge-
schaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6.4

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Ge-
ologie-Daten nach Geologiedatengesetz (Geo-
IDG) Fur geologische Untersuchungen und die da-
raus gewonnenen Daten besteht nach den Best-
immungen des Geologiedatengesetzes GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Digitale Geodaten und Bohrdaten werden uber die
Fachanwendungen LGRBgeoportal und LGRB-
bohrungen bereitgestellt. Dort finden Sie auch wei-
tere Fachinformationen und Downloadoptionen.
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Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-
Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Ka-
taster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt
fur Planungstréger.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7

Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner Stral3e 12

73728 Esslingen am Neckar

Schreiben vom 09.01.2026

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Pla-
nung in vorliegender Form keine Bedenken. Ar-
chéaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht
betroffen oder wegen der Geringflgigkeit der zu
erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege bitten
wir um Berlcksichtigung der Regelungen der 88§
20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdar-
beiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. 827 DSchG als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten
hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen,
sofern nicht bereits enthalten, zu tbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege beste-
hen nach aktuellem Sachstand keine Anregungen
oder Bedenken.

Der Hinweis ist bereits in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8

Prasidium Technik, Logistik,
Service der Polizei

Referat 32 / ASDBW
Nauheimer Str. 99-100
70372 Stuttgart

Schreiben vom 16.01.2026

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Die Autorisierte Stelle Digitalfunk BOS Baden-
Wirttemberg (ASDBW) ist unter anderem mit der
Prifung des Richtfunknetzes der Behérden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) in
Bezug auf mdgliche Stérungen desselben durch
Bebauung beauftragt.

Die Uberprufung der von Ihnen tibersandten Daten
hat zum Ergebnis gefiihrt, dass die Interessen des
BOS-Richtfunknetz bei dem im Betreff genannten
Vorhaben nicht betroffen sind. BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9 Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg
WinkelstraRe 9

78056 Villingen-Schwenningen

Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen

1.10 Handwerkskammer Konstanz
Webersteig 3
78462 Konstanz

Kein Rucklauf BV: wird zur Kenntnis genommen

1.11 IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg
Romausring 4
78050 Villingen-Schwenningen

Kein Rucklauf BV: wird zur Kenntnis genommen

1.12 Stadtwerke Schramberg
Gustav-Maier-Straf3e 11
78713 Schramberg

Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen

1.13 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Adolph-Kolping-Stralie 2-4
78166 Donaueschingen

Schreiben vom 28.01.2026

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir keine Einwande, mdchten jedoch auf Fol-
gendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan
ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruk-
tur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszuflihrung notwen-
dig, die vom Bauherren bei unserem Bauherren-
service zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn Uber unser Internetportal des

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fr
die Hauszufuihrungen melden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.14 Vodafone BW GmbH (Unitymedia)

Postfach 10 20 28

34020 Kassel

Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen
1.15 Netze BW GmbH

Adolf-Pirrung Stral3e 7
88400 Biberach

Schreiben vom 12.01.2026

Im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der
Netze BW GmbH Leitungen, deren Bestand auch
weiterhin gesichert sein muss. Etwaige Leitungs-
anpassungs- und Sicherungsarbeiten gehen zu
Lasten des Verursachers.

Wir bitten Sie zum Abgleich mit dem Geltungsbe-
reich aus dem Bebauungsplan um Einholung einer
Planauskunft bei uns.

Die Kontaktdaten der Planauskunft der Netze BW
GmbH hierzu lauten:

Telefon: 07351 53-2230

Telefax: 07351 53-2135

E-Mail: Leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

Bitte ibernehmen Sie die genaue Lage der 20-kV-
Kabel aus der Leitungsauskunft in den Bebau-
ungsplan und bertcksichtigen Sie fir die 20-kV-
Kabel, gemall &8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB,
entsprechende Leitungsrechte in dem Bebauungs-
plan aufzunehmen. Die 20-kV-Kabel sind in den
Planunterlagen des Bebauungsplanes mit einem
Schutzstreifen mit einer Breite von jeweils 0,5 m
rechts und links der Kabel einzutragen. In den
Textteil bitten wir aufzunehmen, dass innerhalb
der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine
Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach
Prifung und gegebenenfalls Zustimmung der
Netze BW GmbH zulassig ist.

Zur groben Orientierung der zu Ubernehmenden
20-kV-Kabel haben wir den Auszug aus dem

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zum Bau-
vorhaben auf Flst. Nr. 2828/2 erfolgt ein Riickbau
der Umspannstation ,Michelfelder 1“. Die Strom-
versorgung des Betriebes erfolgt dann tber das
offentliche Netz, das 20 kV-Kabel [2] auf Flst.
2828/2 wird nicht mehr bendtigt.

Die parallel zur ,Breiten Straf3e" verlaufenden 20-
kV-Kabel werden durch Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes gesichert und die Lage der Kabel
nachrichtlich ibernommen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Bebauungsplan entsprechend ergénzt (=magenta-
farbene Markierungen):

—~—e—

2628 So—
e
!

%2 \f;fif‘*[f// s

[1] 20-kV-Kabel (Netze BW)

[2] 20-kV-Kabel (Netze BW, Anschluss der beste-
henden kundeneigenen Umspannstation ,Michel-
felder 1)

[3] Zur Info: Aktuell noch in Klarung mit dem
Grundstiickseigentimer: Ausweisung eines Stati-
onsplatzes (ca. 5,5 x 5,5 m) fur die zukunftige Er-
richtung einer Ortsnetzstation der Netze BW.

Zur Versorgung des Gebietes kdnnen wir unsere
derzeit bestehenden Anlagen erweitern. Deshalb
wird es erforderlich, im Zuge der Erschliel3ungs-
maflnahmen, auf 6ffentlichem und nicht 6ffentli-
chem Grund, auch auf3erhalb des Bebauungspla-
nes, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteiler-
schréanke zu erstellen. Abhéngig von dem bendétig-
ten Leistungsbedarf kann neben der geplanten
Ortsnetzstation (siehe Pkt. [3] im 0.a. Planauszug)
auch die Errichtung einer Kundenstation erforder-
lich werden. Wir behalten uns vor, die Tiefbauar-
beiten durch eine von uns beauftragte Fachfirma
ausfihren zu lassen.

Fir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir
uns und bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfah-
ren zu beteiligen.

Uber die Festsetzung einer Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ist die Er-
richtung der Ortsnetzstation gesichert.

Wird im Rahmen der Erschlieungs- und Ausfih-
rungsplanung bericksichtigt.

BV: wird berlicksichtigt

1.16

badenovaNETZE GmbH
TullastraRe 61
79108 Freiburg

Schreiben vom 15.01.2026

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf-
grund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdérde in
der Abwagung nicht ilberwunden werden kdénnen

- Einwendunag:
keine

- Rechtsgrundlage:
entfallt

- Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Aus-
nahmen oder Befreiungen):
entfallt

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Beabsichtigte eigene Planungen und Malnah-
men, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

- keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage:

- keine

BV:

wird zur Kenntnis genommen

1.17

Zweckverband Wasserversorgung
Kleine Kinzig

Berneckstral3e 100

72275 Alpirsbach-Reinerzau

Schreiben vom 07.01.2026

wir bedanken uns fur die Beteiligung am oben ge-
nannten Bebauungsplanverfahren und teilen
Ihnen gerne mit, dass die Anlagen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Kleine Kinzig davon
nicht betroffen werden.

BV:

wird zur Kenntnis genommen

1.18

Wasserversorgung Kleiner Heuberg
Uferstrale 14
78727 Oberndorf a.N.

Schreiben vom 29.12.2025

unser Leitungsnetz des ZV Kleiner Heuberg ist
von der in der Karte markierten Baustelle nicht
betroffen.

BV

: wird zur Kenntnis genommen

1.19

Zweckverband Heimbach-Wasserversorgungs-
gruppe

Obere TorstralRe 2

72175 Dornhan

Kein Ricklauf

BV:

wird zur Kenntnis genommen

1.20

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Konstanz

MainaustralRe 211

78464 Konstanz

Kein Ricklauf

BV:

wird zur Kenntnis genommen

1.21

Gemeinde Aichhalden
ReilRerweg 3
78733 Aichhalden

Kein Ricklauf

BV:

wird zur Kenntnis genommen

1.22

Stadt Alpirsbach
Marktplatz 2
72275 Alpirsbach

Kein Ricklauf

BV:

wird zur Kenntnis genommen
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1.23 Stadt Oberndorf am Neckar

Klosterstralie 3

78727 Oberndorf a. N.

Kein Ricklauf BV: wird zur Kenntnis genommen
1.24 Stadt Schramberg

Hauptstral3e 25

78713 Schramberg

Schreiben vom 30.01.2026

Die Stadt Schramberg aul3ert gegentber der vor-

gebrachten Planung keine Bedenken.

Wir winschen der Gemeinde Fluorn-Winzeln ei-

nen reibungslosen und erfolgreichen Verfahrens-

verlauf. BV: wird zur Kenntnis genommen

L1 | Beteiligung der Offentlichkeit | Frist vom 12.01.2026 — 20.02.2026

2.1 Blrger 1:

Schreiben vom 18.02.2026

Nachdem ich mich nédher mit den Dimensionen der
mdoglichen Gebaude beschaftigt habe, mdchte ich
nachfolgende Stellungnahme abgeben.

Grundsatzlich ist eine verdichtete Bebauung zu be-
gruRen, die Baukoérper sollten sich aber trotzdem
dem urbanen Gebiet anpassen. Bei einer Vollge-
schosszahl von Il und einer Grundflachenzahl von
0,8 passt der Bebauungsplan bei weitem nicht
mehr zu dem umgebenden urbanen Gebiet. Dort
sind nur ein Vollgeschoss und eine Grundflachen-
zahl von 0,3 gegeben.

Multipliziert man vereinfacht die Vollgeschosszahl
mit der Vollflachenzahl kommt man auf eine 8-fach
verdichtete Bebauung. Das jetzige Betriebsge-
baude der Fa. Michelfelder wird um zwei Ge-
schosse Uberragt. Die umgebenden Bauernhdu-
ser, die um die 10 m Giebelhdhe haben, sind mit
einem steilen Satteldach ausgefiihrt, was den Bau-
korper wesentlich gefalliger macht.

Weil die Oberkante der Tiefgarage grundsatzlich
1,4 m Uber das vorhandene Gelande hochstehen
darf, kann die Gebaudeoberkante 14,4 m lUber der
Stral3e sein! Das ist insbesondere fur die Grund-
stiicke an der Nordseite eine massive Beeintrach-
tigung.

Vorerst wird ein Gebaudekdorper, so hoch wie der
neben der Apotheke (WeilRer Riese), in das Bau-
gebiet gesetzt. Spater kann das ganze Gebiet mit

Ein Vergleich des nun festgesetzten Mal3es der
Nutzung ausschlie3lich mit der im bisher gelten-
den Bebauungsplan ,Breite* (rechtskraftig seit
26.01.1979) festgesetzten GRZ von 0,3 greift zu
kurz. Der bestehende Bebauungsplan erfasst le-
diglich den &stlichen Teil des Plangebietes. In der
Gesamtbetrachtung des Plangebietes ergibt sich
daher bereits im Bestand rechnerisch eine theo-
retische GRZ von ca. 0,5 (bei einer festgesetzten
GRZ von 0,3 im Osten und einer tatsachlichen
Bebauung von ca. 0,6 der Grundsticksflache im
Westen).

Zudem ist Uber die Grundflachenzahl lediglich ge-
regelt, welcher Anteil der Grundsticksflachen mit
Hauptgebauden tberbaut werden darf. Die zum
Zeitpunkt der Aufstellung des bisherigen Bebau-
ungsplans geltende Baunutzungsverordnung
(Fassung der Bekanntmachung vom 15. Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt | S. 1763) be-
schrankt die durch Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen (Zufahrten, Stellplatze, etc.) zu-
satzlich Uberbaubare Grundstucksflache nicht.
Somit ware hier eine Versiegelung von 100 % zu-
lassig. Das westlich gelegene Betriebsgelande
befindet sich au3erhalb des bisherigen Bebau-
ungsplanes und ist bereits zu nahezu 100 % ver-
siegelt.

Die nun festgesetzte GRZ von 0,8 fuhrt somit so-
gar zu einer Reduzierung der Versiegelung um
mindestens 20 %.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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gleich hohen Gebéauden bis auf 80% tUberbaut wer-
den.

Ich meine, dass eine Vollgeschosszahl von Il noch
vertretbar wére, zumal zwei Penthouse Wohnun-
gen als weiteres Geschoss obendrauf gepackt
werden. Man muss trotz Bauturbo nicht alles
durchwinken.

Die quadratisch-einfach-hoch Lésung sollte unse-
rem Anspruch auf ein schdnes Ortsbhild, spéater
auch rund um den Hofacker, nicht gentigen. Der
WeilRe Riese erfullt diesen Anspruch nicht!

Die auf der gegentiberliegenden Seite der Breiten
Stral3e liegenden Grundstiicke Flst. Nr. 2628 und
2628/1 weisen eine deutlich hohere Uberbauung
als die Grundstiicke innerhalb des bestehenden
Bebauungsplans ,Breite auf. Die im Plangebiet
festgesetzte GRZ nimmt somit stéadtebaulich Be-
zug auf diese Grundstiicke, welche einen Uber-
gangsbereich zwischen den unterschiedlichen
Bebauungsdichten darstellen.

Es ist eine maximale Gebdudehdhe von 13,00 m
festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist zu messen von
der festgesetzten Erdgeschossfertigful3boden-
hohe (EFH) bis zur hochsten Stelle der Dachfla-
che, bei Flachdachern bis zur Oberkante der At-
tika. Die Errichtung von 14,40 m hohen Gebé&u-
den ist somit ausgeschlossen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit dem MaR der
baulichen Nutzung auseinandergesetzt und
raumt den oOffentlichen und stadtebaulichen Be-
langen der Innenentwicklung und Nachverdich-
tung sowie dem o6ffentlichen und strukturellen Be-
lang der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohn-
raum den Vorrang gegentber einer vollstandigen
Anpassung an die bestehende H6henentwick-
lung der Umgebungsbebauung ein. Vor diesem
Hintergrund betrachtet die Gemeinde die ge-
plante Bebauung als vertragliche Weiterentwick-
lung gegeniiber der Umgebungsbebauung.

Mit der Festsetzung eines urbanen Gebiets wird
das Ziel verfolgt, eine nutzungsgemischte, ver-
dichtete und ortskernnahe Siedlungsentwicklung
zu ermoglichen. Die festgesetzte bauliche Dichte
dient dabei sowohl der Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum als auch der Starkung
wohnvertraglicher gewerblicher, sozialer und
dienstleistungsbezogener Nutzungen.

Der Gesetzgeber misst MalBhahmen der Innen-
entwicklung ausdrucklich eine besondere Bedeu-
tung bei, um die Inanspruchnahme von Auf3enbe-
reichsflachen zu reduzieren und einen Beitrag zu
einer flachensparenden sowie klima- und res-
sourcenschonenden Siedlungsentwicklung zu
leisten.

BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs

Reutlingen, den 19.05.2026

Clemens Kunster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Fluorn-Winzeln, den 19.05.2026

Rainer Betschner
Burgermeister
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Klnster Architektur + Stadtplanung
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung BPlan ,Breite, 3. Anderung®

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Fluorn-Winzeln plant die Anderung eines Bebauungs-
plans im Siedlungsbereich von Winzeln (Abb. 1 und 2). Der geplante
Geltungsbereich mit einer Gréle von ca. 0,67 ha erstreckt sich Uber
die Flurstiicke 2823, 2826, 2828 und 2828/2, Gemarkung Winzeln
(Abb. 2). Der Eingriffsbereich begrenzt sich auf das Wohnhaus Nr. 1
und der dahinterliegende Teil des Firmengebaudes.

Zur Feststellung madglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt. Hierzu erfolgte
am 29.10.2025 eine Ortsbegehung, in deren Rahmen die Lebens-
raume und Habitate im Plangebiet begutachtet wurden.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets im Raum

Tannbach

Abb. 2: Geplante Grenze des Geltungsbereichs und vom Abriss be-
troffene Gebaude (roter Bereich)

B - e
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2 Rechtliche Grundlagen
21 Artenschutz

Grundsatzlich unterliegen alle besonders geschutzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tab. 1) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschutzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten, die im Bestand gefahrdet sind, fir die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschutzt sind

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung umfasst die Prifung dieser
Gruppen.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Das setzt jedoch voraus,
dass fur diese Arten eine angemessene Berlcksichtigung in Form von
VermeidungsmalRnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden
MaRnahmen erfolgt. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB gelten aufgrund des Bebauungsplans zu erwar-
tende Eingriffe "als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
l&ssig" (§ 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB) und es findet keine Umweltpriifung
statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen
der o.g. Arten sind in diesem Fall als schwerwiegende Belange im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu betrachten, die von der Ge-
meinde in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mdgliche Betroffenheit
weiterer besonders geschiitzter Arten auch aulderhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus §44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flr nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares
Beeintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standor-
tes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.



Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europai-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

= Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

= Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Eine
Storung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

= Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere europaisch geschitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie).

Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplanen; gestrichelt:
zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
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5 9 ¥ s ¥ £€5 (385 Y g~ g Y
[ N L0 @ [ ¥38 w»| Ownec w»
Streng gesch. Artn. Anh. IV FFH-RL X X X X X
Europaische Vogelart nach VSR X X X X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X X
| gefahrdete Arten fir die hohe |
I Schutzverantwortung der BRD be- |
I_steht (Verantwortungsarten) _ __ L @ o e e e e
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvVO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvVO X - X X X
(national besonders geschutzt)

Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB

- Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
. Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB




2.2 Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berticksichtigt und ausdricklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schaden an Gewassern (§ 90 WHG)

= Schadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fur die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG)

= Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensraumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Unter Schaden an Gewassern sind erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf den 6kologischen oder chemischen Zustand eines oberirdi-
schen Gewassers und den chemischen oder mengenmafigen Zustand
des Grundwassers zu verstehen.

Nach § 19 BNatSchG sind unter dem Gesichtspunkt des Umweltscha-
dens zu betrachten:

= Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvogel mit besonderer
Schutzerfordernis)'

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vogel-
arten)

= Arten der Anhange Il und IV FFH-RL

= Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL

= Lebensraume der oben genannten geschuitzten Vogelarten

= Lebensraume nach Anhang | FFH-RL

= Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten des Anhang IV FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher ausschlie3lich auf den Schutz
von Arten und Lebensraumen ab, fir die nach europaischem Recht
von den Mitgliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete aus-
gewiesen werden mussen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf
gemeldete oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeach-
tet ihres Vorkommens innerhalb oder aufderhalb eines Natura 2000-
Gebietes" (Schumacher & Fischer-Hiiftle, 2021, S. 525).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glins-
tigen Erhaltungszustandes® der oben genannten Arten und Lebens-
raume hat, eine Schadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit fur

1 Welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Berlicksichtigung der
Schutzerfordernisse festgelegt. Flr Bad.-Wiirtt. sind die Arten durch das Ministerium
fir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wirttemberg, (2014) veroffentlicht.
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jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der im Planungsgebiet potenziell vorkommenden Arten
wurde eine Prifung der relevanten Arten anhand ihres Verbreitungs-
gebietes und eine Habitatpotenzialanalyse vorgenommen. Bei einer
Habitatpotenzialanalyse werden Riickschliisse von den im Gebiet vor-
gefundenen Strukturen auf das Vorkommen artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten gezogen. Dabei wird unterstellt, dass samtliche vorkom-
menden Habitatstrukturen von den in Frage kommenden Arten auch
genutzt werden. Dies fuhrt ohne eine konkrete Bestandsaufnahme der
tatsachlich vorkommenden Arten in der Regel zu einer Uberschiatzung
der Nutzung von Habitaten. Die zu betrachtenden Arten sind Anhang 1
zu entnehmen.

Die Habitatstrukturen wurden am 29.10.2025 vor Ort erfasst.

4 Ergebnisse und Auswirkungen
4.1 Biotoptypen

Das Gebiet befindet sich im Siedlungsbereich von Winzeln. Im westli-
chen Bereich befinden sich die Gebaude und Parkierungsflachen der
Firma Michelfelder Holding & Service GmbH. Es handelt sich um tber-
wiegend versiegelte Flachen. Im &stlichen Bereich befinden sich
Wohnhauser mit Garten. Die Garten sind teilweise als Zierrasen mit
einzelnen Gehdlzen ausgestaltet, teils brachliegend (Abb. 3 und 4).

menz umweltplanung
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Abb. 4: Wohnhaus mit Brachflache auf Fist. 2826

An den Gebauden auf Flurstuck 2826 befinden sich einige Nisthilfen,
u.a. sind dort Schwalbennester, Nistkasten fir Hohlenbriter, ein Mau-
erseglerkasten und Bienenhotels angebracht (Abb. 5).

Abb. 5: Nisthilfen an den Fassaden der Gebaude auf Flist. 2826

In der Umgebung befinden sich weitere Wohngebaude mit angrenzen-
den Garten sowie eine Ziegenweide und weiter 6stlich siedlungsin-
terne landwirtschaftlich genutzte Flachen.

menz umweltplanung



4.2 Europidische Vogelarten

Der Geltungsbereich kommt als Lebensraum fur Brutvogel des Sied-
lungsbereiches in Betracht. Es eigenen sich hierfur die Gehdlze im Un-
tersuchungsraum als auch die Gebaude, die bereits Nisthilfen fir ei-
nige Arten (Mehlschwalbe, Meisen und Sperlinge) aufweisen.

Ein Vorkommen von Brutvogeln des Halboffenlandes ist aufgrund der
Nahe zu offenen Flachen (Ziegenweide, Ackerflachen im Siedlungsbe-
reich), Streuobstbestanden und stark durchgriinter Garten denkbar.

Brutvogel des Offenlandes und des Waldes kdnnen ausgeschlossen
werden.

4.3 Arten der FFH-Richtlinie Anhange Il und IV

In den Garten der Wohnhauser sind grundsatzlich Strukturen vorhan-
den, die ein Vorkommen der Zauneidechse denkbar erscheinen las-
sen. Insbesondere die Garten auf Flurstlick 2826 und die Randberei-
che der nach Stiden ausgerichteten und geschotterten Einfahrt bieten
den fur ein Vorkommen erforderlichen Strukturreichtum an Versteck-
und Sonnenbereichen. Es wird jedoch aufgrund der in Siedlungsgebie-
ten haufig hohen Pradatorendichte durch Hauskatzen nicht von einem
tatsachlichen Vorkommen ausgegangen.

Die Gebaude im Geltungsbereich weisen kleine Spalten oder Offnun-
gen in den Dachtraufen auf, die eine Nutzung als Tagesquartier durch
Fledermause ermdglichen wirden. Eine Nutzung der Garten zur Nah-
rungssuche ist anzunehmen. Von essenziellen Jagdgebieten ist auf-
grund des reichlichen Angebots an Garten und dem Fehlen von Struk-
turen, die eine Wochenstubenkolonie ermdglichen, im betroffenen
Raum nicht auszugehen.

Das Vorkommen weiterer nach Anhang IV oder Il der FFH-Richtlinie
geschutzter Arten ist aufgrund der Verbreitung dieser Arten oder der
fehlenden Habitateignung auszuschlief3en.

5 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Eine Umnutzung des Gebietes kann zu Lebensraumverlusten von V6-
geln, insbesondere der Siedlungsarten, sowie von Fledermausarten
fuhren. Das Ausmald mdglicher Beeintrachtigungen hangt von den
konkreten Artenvorkommen ab. Eine Unterstellung des Vorkommens
aller potenziell méglichen Arten wiirde dazu fiihren, dass ein hoher Be-
darf an funktionserhaltenden MafRRnahmen erforderlich wird.

Das Wohnhaus Nr. 1 und der dahinterliegende Teil des Firmengelan-
des weisen eine geringe Eignung fur Brutvogel der Siedlungsbereiche
und fur Fledermause auf. Ein Vorkommen kann jedoch nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Eine konkrete artenschutzrechtliche Be-
urteilung ist nur nach einer Untersuchung zu der Artengruppe der V6-
gel und Fledermause maoglich.



Folgende Untersuchungen missen daher durchgeflihrt werden:

= Kontrolle der Gebaude vor Abriss auf ein Vorkommen von Brut-
vogeln innerhalb der artspezifischen Aktivitatszeitraume

= Kontrolle der Gebaude vor Abriss auf ein Vorkommen von Fle-
dermausen innerhalb der artspezifischen Aktivitatszeitraume

Bezuglich der Zeitraume und der Anzahl der Begehungen sind die ak-
tuell gultigen Methodenstandards zu beachten. Bei einem Vorkommen
von Brutvogelarten oder Fledermausen ist auf entsprechende Bau-
zeitenbeschrankungen zu achten. Auf Grundlage dieser Untersuchun-
gen ist bei festgestellten Artenvorkommen eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung zu erstellen.
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Anhang 1: Checklisten zu priifender Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Die Auswahl erfolgte auf Basis des im Nationalen FFH-Bericht (BfN 2019)2, in den Artsteckbriefen der
LUBW (2020)3, im Verzeichnis der Fische Baden-Wiirttembergs (LUBW 2001)%, in den Verbreitungsan-
gaben zu Brutvogeln (OGBW 2020)5, in der Landesdatenbank Schmetterlinge Baden-Wirttemberg
(Staatliches Museum fiir Naturkunde Karlsruhe 2020)8, den Verbreitungsangaben zu Amphibien und
Reptilien (ABS 2020)7 und in FloraWeb des BfN (2020)8 dargestellten Verbreitungsgebieten/potenziel-
len Verbreitungsgebieten der jeweiligen Arten sowie einer Vorbegehung des Untersuchungsraumes.
Gepriift wurde, ob das Messtischblatt 7716 fiir die betreffenden Arten als Bestandteil des Verbreitungs-
gebietes gekennzeichnet ist oder das Messtischblatt an ein als solches gekennzeichnetes unmittelbar
anschlief3t. Zudem wurde beurteilt, ob im Untersuchungsraum potenziell geeignete Habitate vorhanden
sind.

Checkliste Artenschutz Anhang IV-Arten FFH-RL

o= % $5 5 8

225 |85 |« 28 |5
FFH-RL Anhang IV-Arten Eps | E5R |3 %8 o
Baden-Wiirttemberg 5256 552 _ | £ T 5 St

25 R REES | & 8¢g i

1 3 4

Saugetiere (ohne Flederméause) X
Castor fiber Biber I, IV
Cricetus cricetus Feldhamster \%
Felis silvestris Wildkatze W
Lynx lynx Luchs 1, IV
Muscardinus avellanarius Haselmaus \%
Flederméduse
Mehrere Arten ** | X IV (tw. 1)
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter X \%
Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkrote X I, IV
Lacerta agilis Zauneidechse X \%
Podarcis muralis Mauereidechse X W
Zamenis longissimus Askulapnatter X \
Amphibien X
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote \%
Bombina variegata Gelbbauchunke 1. IV
Epidalea calamita Kreuzkrote [\
Bufotes viridis Wechselkrote W
Hyla arborea Laubfrosch W
Pelobates fuscus Knoblauchkrote W
Rana arvalis Moorfrosch \%
Rana dalmatina Springfrosch W
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch W
Salamandra atra Alpensalamander [\
Triturus cristatus Kammmolch 1. IV

2 Bundesamt fiir Naturschutz (2019): Nationaler Bericht 2019 gemafR FFH-Richtlinie. - www.bfn.de

3 LUBW Landesanstalt fiir Umwelt, Messung und Naturschutz Bad.-Wirtt. (2020): Arten der FFH-Richtlinie. -
www.lubw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

4 LUBW Landesanstalt fiir Umwelt, Messung und Naturschutz Bad.-Wirtt. (2001): Fische in Baden-Wurttemberg.
- 176 S. Karlsruhe

S OGBW Ornithologische Gesellschaft Baden-Wirttemberg (2020): Verbreitung der Brutvogel Baden-Wirttem-
bergs. — www.ogbw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

6 Staatliches Museum fiir Naturkunde Karlsruhe (2020): Landedatenbank Schmetterlinge Baden-Wurttemberg. —
www. schmetter-linge-bw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

7 ABS Amphibien/Reptilien — Biotop — Schutz Baden-Wirttemberg e.V. (2020): Verbreitungskarten zu den Arten-
vorkommen. — www.herpetofauna.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

8 Bundesamt fiir Naturschutz (2020): FloraWeb Artinformation. - www.bfn.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.
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Schmetterlinge

Coenonympha hero Wald-Wiesenvégelchen [\
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter I, IV
Gotyna borelii Haarstrangwurzeleule 1, IV
Lopinga achine Gelbringfalter \
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter I, IV
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter I, IV
Maculinea arion Schwarzfl. Ameisenblauling I, IV
Maculinea nausithous D. Wiesenknopf-A.-blduling I, IV
Maculinea teleius H. Wiesenknopf-A.-blduling I, IV
Parnassius apollo Apollofalter [\
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter [\
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer [\
Kafer

Cerambyx cerdo Heldbock I, IV
Graphoderus bilineatus Schmal. Breitfliigel-Tauchkéfer I, IV
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer 1*, IV
Rosalia alpina Alpenbock I, IV
Libellen

Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \%
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer [\
Leucorrhinia pectoralis GroRRe Moosjungfer I, IV
Ophiogomphus cecilia Grine Flussjungfer I, IV
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle IV
Weichtiere

Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I, IV
Unio crassus Kleine Flussmuschel I, IV
Farn- und Bliitenpflanzen

Bromus grossus Dicke Trespe I, IV
Cypripedium calceolus Frauenschuh I, IV
Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz \Y%
Jurinea cyanoides Silberscharte I, IV
Lindernia procumbens Liegendes Bichsenkraut \%
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut I, IV
Marzilea quadrifolia Kleefarn I, IV
Myosotis rehsteineri Bodensee-VergilBmeinnicht 11, IV
Spiranthes aestivalis Sommer Schraubenstendel \Y
Trichomanes speciosum Europaischer Dinnfarn I, IV
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Checkliste Umwelthaftung Anhang Ill-Arten FFH-RL

\ E B c = . c

E %E’ & % g = % .é o}
FFH-RL Anhang lI-Arten 225 | 253 |3 £ o
Baden-Wiirttemberg 52§ | 522 | & 52 §%

385 | 382§ ¢ 28 | EE
Fische X
Alosa alosa Maifisch Il
Aspius aspius Rapfen Il
Cobitis taenia Steinbeiller Il
Cottus gobio Groppe, Mihlkoppe Il
Hucho hucho Huchen Il
Lampetra fluviatilis Flussneunauge Il
Lampetra planeri Bachneunauge Il
Telestes souffia Strémer Il
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger Il
Petromyzon marinus Meerneunauge Il
Rhodeus amarus Bitterling Il
Salmo salar Atlantischer Lachs Il
Zingel streber Streber Il
Schmetterlinge
Euphydryas aurinia Goldener Scheckenfalter X Il
Euplagia quadripunctaria Spanische Flagge X I
Kafer
Lucanus cervus | Hirschkafer X Il
Libellen X
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer Il
Coenagrion ornatum Vogel-Azurjungfer Il
Weichtiere X
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke Il
Vertigo geyeri Vierzahn. Windelschnecke Il
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke Il
Moose
Buxbaumia viridis Griines Koboldmoos X Il
Dicranum viride Griines Besenmoos X Il
Hamatocaulis vernicosus Firnisglanzendes Sichelmoos X Il
Orthotrichum rogeri Rogers Goldhaarmoos X Il
Sonstige X

Austropotamobius torrentium

Steinkrebs

I*

Austropotamobius pallipes

Dohlenkrebs

*  Prioritére Art

*k
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